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1. Uvod

Obec Val je tvofena dvéma katastralnimi uzemimi — k.u. Val a Hamr o celkové vyméte 1 636 ha
s poctem obyvatel 250.

Uzemni plan obce Val (déle jen "UP") nabyl u¢innosti dne 20. 6. 2012. Obci byly vzneseny nové
pozadavky na zménu zpiisobu vyuziti ploch tzemniho planu. Dne 5. 3. 2017 nabyla ucinnosti
5. aktualizace ZUR Jihogeského kraje a byla provedena aktualizace zaplavového tizemi. Je tedy
nezbytné dat do souladu tzemni plan s nadfazenou UPD, zaktualizovat zaplavové tzemi
a upfesnit polohu ¢isticky odpadnich vod COV.

I1. Vyhodnoceni

Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj

V souladu s platnym tGzemnim pldnem probihd stavebni fizeni na rodinny dim v zastavéném
uzemi v navrhované ploSe pro bydleni Z10. Plocha Z8 je vyuzivana jako jizddrna a pastviny.
V plose Z9 se zaklada okrasnd zahrada. Plochy pro vyrobu a skladovani jsou uzivéany, je zdjem
o podnikéni. V k. u. Hamr se nachézi hibitov se zvonici a farou s dostatecnou rozlohou. Je tfeba
upfesnit hodnoty a provést revizi regulativii, aby nedochéazelo ke snizeni hodnoty tizemi z ptipadné
nevhodné vystavby. Neni realizovana COV.

5. 3. 2017 nabyla u¢innosti 5. aktualizace ZUR JihoGeského kraje. V téchto zasadach jsou pies
spravni Gzemi obce Val nové vedeny regiondlni biokoridory (RBK477, RBK484, RBK48S,
RBK489) a regionalni biocentra (RBC679, RBC680, RBC683). V platném tuzemnim planu jsou
oznaceny jinak. V platném Uzemnim planu je zobrazen zamér ze ZUR DI5 — koridor pro
elektrizaci stavajici zelezni¢ni traté Veseli nad Luznici — Tfebon — Ceské Velenice.

Platny zemni plan vymezil 3 plochy pro bydleni, ve kterych je provéteni zmén jejiho vyuziti
tizemni studii podminkou pro rozhodovani. Uzemni studie prozatim nebyly pofizeny. Zvazit
potiebu podminéni rozhodovani v izemi uzemni studii u ploch (Z2, Z3 a Z8). Obec pozaduje
proveéfit:

- zvaZit moznost umisténi jednotné COV pro obec Val a Hamr

- zvazit rozsifeni ploch bydleni

- vyjmout z vefejné prosp&snych opatieni zaloZeni prvka USES

V souladu s § 5 odst. 6 doSlo ke zméné podminek, (5. aktualizace ZUR. Novela vyhlasky
¢. 501/ 2006 Sb.) na zakladé kterych byla UPD vydana a obec je povinna poridit zménu UPD.
Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly zjiStény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje se nepodava.



b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

Navrzenym feSenim budou respektovany uzemni podminky dané platnym tzemnim planem pro
vyuziti silnych stranek a piilezitosti k feSeni slabych stranek a hrozeb:

Silné stranky:

Dobré horninové prostfedi a geologie, dostatek vodnich ploch, dobré Zivotni prosttedi, ptirodné
stabilni krajina, kvalitni zemé&d¢lsky ptidni fond a dostatek lest;

Dostate¢na ob¢anska vybavenost (viz jev 3).

Slabé stranky:

Nizka datiova vytéznost, v obci se nevyskytuji ekonomicky vétsi subjekty,;

Neptiznivé sociodemografické podminky, mensi zajem o bydleni posledni 2 roky.

Ptilezitosti:

Revitalizace vodnich tokti, zlepSeni obytné atraktivity obce, podpora orientace zemédé€lstvi na
tvorbu a ochranu krajiny — travopolni hospodateni, rozvoj podnikani a vytvotreni pracovnich mist
véetné navrzeni ploch pro vyrobu, zachovani venkovského charakteru zastavby, vystavba COV,
rozvoj agroturistiky a cykloturistiky.

Hrozby:
ubytek obyvatel, ztrata atraktivity bydleni z hlediska absence pracovnich pftilezitosti.

Rozdily mezi platnou UPD obce a nadiazenou UPD

e Vedeni koridori USES - v platném tizemnim plinu jsou znaéeny jinak. Zamér ze ZUR
D15 — koridor pro elektrizaci stavajici Zelezni¢ni traté Veseli nad Luznici — Tteboit — Ceské
Velenice je v platném izemnim planu zahrnut.

Nedostatky platné uzemni dokumentace

e Nedostatecné formulované regulativy pro plochy bydleni, plochy smiSené a plochy vefejnych
prostranstvi

e Rozdilné pojmenovani Casti obce Vysné (sjednotit ndzev mistni ¢asti VysSné v celé textové
casti)

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dle platné Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky platny Gizemni plan ve vefejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni a kulturni hodnoty. Pfirodni hodnoty jsou stanoveny dostate¢n¢. Kulturni
hodnoty je vhodné vice specifikovat.



Dle Zasad tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (ZUR) v platném znéni se obec nachazi ve
specifické oblasti N-SOB2 Ttebonisko — Novohradsko. Spravnim uzemim obce Val prochézi
koridor D15 pro elektrifikaci Zeleznice Veseli nad Luznici — Tiebon — Ceské Velenice. Zamér je
vplatné UPD zapracovan. Pfes spravni uzemi obce Val v5. AZUR prochazi regionalni
biocentrum NKOD 679 Pavek, NKOD 680 Hamr, NKOD 683 Rod. Déle pfes spravni uzemi
prochazi regionalni biokoridor NKOD 477 RK 460 - Rod, NKOD 484 Pavek - Piska, NKOD 488
RK 460 Hamr, NKOD 489 Hamr - Pavek.

d) Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona

Platnym Gzemnim planem jsou navrzZeny k zastavéni plochy pro bydleni o celkové vyméte 3,66 ha.
Na plochu Z10 probihé stavebni fizeni, plocha Z8 je vyuzivana jako jizdarna a pastviny a plocha
79 bude vyuzita jako okrasnd zahrada. K zastavéni zbyvé 2,38 ha. Je vhodné stanovit nové plochy
pro bydleni, o které je zajem a umoznit tak rozvoj obce.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani
zmény uzemniho planu

Zména ¢. 1 UP Val bude zpracovana v rozsahu ustanoveni stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni a navazujicich vyhlasek.

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vfetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Koncepce rozvoje tizemi se neméni. Neni pozadavek na zménu charakteru obce a zménu vetejné
infrastruktury. Koncepce uspotadani krajiny se nemeéni.

o Navrzenym feSenim budou v feSeném uzemi zmény UP respektovany existujici hodnoty
a limity

Do souladu bude uveden Uzemni plan s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci ze
zéasad izemniho rozvoje a bude navazovat na sousedni katastralni uzemi

Bude provéiena moznost umisténi jednotné COV pro obec Val a Hamr

Bude provedena aktualizace mapovych podkladi

Upravit izemni plan dle platné legislativy

Ur¢it hodnoty izemi pro jednotlivé mistni casti

Budou zaktualizovany vefejn& prosp&iné stavby a zaplavové tizemi, zalozeni prvki USES
nebude vedeno jako vefejne prospesné opatieni

Budou pfezkoumany vSechny hodnoty a limity v Gzemi

Provést revizi regulativi pro jednotlivé plochy

Bude provétena moznost rozsiteni ploch bydleni

Zvézit trvani pozadavku provéfeni Uzemni studii zejména ploch Z2, Z3 a Z8

(@)
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o Bude provétena vhodnost zmény zplsobu vyuziti lokality Z9 (zdmér vybudovani okrasné
zahrady)

o Budou vyhodnoceny a upiesnény regulativy pro jednotlivé plochy, zejména plochy bydleni

o Provéfit moznost rozsiteni plochy bydleni Z11 podél silnice III. tfidy o pozemky parc. €.
74/81, 74/80, 74/79, 74/78, 74/77, 714/76, T4/75, 74/74, 74/73 a 74/72 k. 1. Val

o Provéfit moznost nové plochy bydleni napojenim na lokalitu Z9 podél mistni a tcelové
komunikace smér Vlkov o pozemky parc. ¢. 140/279, 140/278, 140/227, 141/16 a 141/15
k. u. Val

o Provéfit moznost zahrnuti pozemkl parc. ¢. 314/52, 314/51, 314/50, 314/49, 314/48
a 314/47 vk. u. Val do zastavitelnych ploch pro bydleni podél mistnich a ucelovych
komunikaci

o Provéfit moznost zahrnuti ¢asti pozemka parc. ¢. 440/42, 440/25 a 441/4 v k. 1. Val
navazujici na stavajici zastavbu do zastavitelnych ploch pro bydleni

o Provéfit moznost zahrnuti pozemki parc. ¢. 32/39, 32/40, 20/11 a 20/12 v k. 0. Hamr do
zastavitelnych ploch pro bydleni podél silnice I11. tfidy

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
Tyto pozadavky nejsou stanoveny

3. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatfeni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

PoZadavky na nové vefejné prospéSné stavby nejsou stanoveny. Prvky USES nebudou vedeny jako
vetejne prospésné opatieni .

4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorid, ve kterych bude rozhodovani
o zméniach v uzemi podminéno vydinim regula¢niho plinu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

U zastavitelnych ploch bude zvadZeno, zda i1 nadédle bude trvat podminka, Ze rozhodovéni
o zménach v Gizemi bude podminéno zpracovanim Gzemni studie.

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Neni stanoven.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho plinu a na
uspoiadani obsahu jeho odivodnéni vcéetné méritek vykresi a poctu

vyhotoveni
a PoZadavky na uspotadani obsahu ndvrhu zmény tzemniho planu:
. Zména UP bude zpracovana v souladu se stavebnim zikonem ¢&. 183/2006 Sb. v platném

znéni, v souladu s ustanovenim § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni,



o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemn¢ planovaci Cinnosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni.

. Obsah zmény UP bude vypracovan dle piilohy & 7 (obsah tizemniho planu) k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. v platném znéni, v tomto rozsahu:
Vyrok (text + graficka ¢ast)

Odtivodnéni (text + graficka ¢ast)

. Grafické ¢ast zmény UP bude obsahovat tyto vykresy:
a) Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi ...........coooiiiiiiiiiiiii i 1:5000
b) HIaVNT VKIS, ...t 1:5000
c) Vykres VPS a opatieni

. Obsah grafické ¢asti odtivodnéni zmény UPO:
a) Koordinacni vyKres ....... ..o 1:5000
b) Vykres predpokladanych zabort ZPF
c) Vykres SirSich vztaht dle vyhlasky

Navrh zmény €. 1 izemniho planu bude odevzdan ve 2 vyhotovenich + 1 CD pro tcely spolecného
jednéani s dotCenymi organy a v 1 vyhotoveni po upravé podle vysledki spoleéného jednani
krajskym ufadem. Cistopis bude odevzdan ve 4 ti§ténych paré + 2 CD. Bude zpracovan pravni
stav po zméné ¢. 1 UP a odevzdan ve 4 tisténych paré.

Cistopis zmény UP bude rovnéz odevzdan v digitélni podobé. Textova ¢ast v textovém editoru
(word...) VSechny vykresy budou zpracovany ve formatu *.pdf a v jednom z formatt dle zptisobu
zpracovani uzemniho planu ve formatu *. dgn nebo *. shp.

Grafické vrstvy budou opatieny metadaty (format *.xml) nebo v piipadé CAD budou odevzdany
vSechny vysledné vrstvy v nativnim formatu a v souborech budou prostrednictvim hladin fadné
odliSena témata, jednotlivé pouzité hladiny je nutno nalezit€ popsat a bliZze specifikovat jejich
obsah. (napf. formou pfiloZené tabulky).

Grafickd data budou topologicky cista, tzn. predevS§im plosné prvky kreslit jako uzaviené
polygony, spojité kiivky, vyvarovat se duplicit¢ dat, jednoznacné popisky prvkia (funkce, stav x
navrh). Podkladem pro zpracovani bude aktualni mapovy podklad.

Textova ¢ast dokumentace bude ve formatu text. Editoru — Microsoft Word, *.doc.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivu navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Spravni uzemi obce Val se nachazi v II. zon¢ CHKO Ttebonisko, ptaci oblasti a evropsky
vyznamné lokalité, jedna se o pievzeti ploch z platnych Zéasad izemniho rozvoje Jihoceského
kraje. Zamyslené zmény vyuziti uzemi zasahuji pouze do ptaci oblasti, tudiz by nemély mit
podstatny vliv na sou€asny stav ochrany nebo integritu této zony. Z uvedenych skutecnosti 1ze



predpokladat, Ze Zména ¢. 1 nebude mit negativni vliv na tizemni systém ekologické stability
CHKO Tiebonsko, evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast respektive ochranu ptirody
a krajiny.
Piedpokldda se, ze nebude pozadovano:

= Zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 izemniho planu Val na Zivotni prostiedi.

* Provedeni komplexniho posouzeni vlivii na zivotni prostiedi (SEA)

= Provedeni hodnoceni vlivii na soustavu NATURA 2000

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho plianu
Tyto pozadavky nejsou stanoveny

h) Navrh na porizeni nového izemniho planu
Neni pozadovano zpracovani nového tzemniho planu — ze skutecnosti uvedenych pod pismeny
a) az d) nevyplyva potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrZzitelny rozvoj izemi

Nejsou pozadovany. Zména uzemniho planu nebude mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj
uzemi.

j) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Névrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje se nepodéava.

Zavér

Tato zprava byla ve smyslu § 55 a § 47 stavebniho zdkona konzultovdna dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a krajskym ufadem. Po dobu konzultaci byl navrh zpravy zvefejnén na web
strankach pofizovatele http://www.musobeslav.cz/. Navrh zpravy doplnény a upraveny na
zaklad€ pozadavku je v souladu s § 6 stavebniho zakona ptedlozen ke schvaleni zastupitelstvu
obce Val.



